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講師簡歷 
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一、現職 

申霖地政法律事務所 所長 

申富土地規劃服務中心 主任 

勝家國際地產股份有限公司 經理 

家合不動產仲介經紀股份有限公司 經理 

太平洋律師事務所 地政法務助理 

二、經歷 

新北市土地利用學會 創會理事長 

社團法人新北市地政士公會  常務理事 

社團法人臺灣不動產物業人力資源協會 

 第一、二屆理事 

中華民國祭祀公業研究學會 第四屆常務監事 

中華民國地政士公會全國聯合會 研究發展副主委 

行政院農委會農地銀行 地政講師 

內政部營建署青年安心成家 地政講師 

文化大學推廣教育部 地政講師 

現代地政代書仲介聯盟 土地利用講師 

新北市不動產仲介公會 土地利用講師 

桃園市不動產仲介公會 土地利用講師 

新北市板橋區農會板農季刊 農地專欄主筆 

新北市板橋區中和區土城區鶯歌區深坑區農會 

 農地利用講師 

新北市板橋區農會樂齡財產規劃 講習講師 

全方位不動產聯誼會 土地開發講師 

現代地政有限合夥聯誼會 土地開發講師 

台灣地寶房地產資訊研習協會 土地開發講師 

房仲菁英學院 農地利用講師 

聯邦銀行三重分行 土地開發講師 

東森房屋中和員山店 土地開發講師 

三、學歷 

文化大學建築及都市計畫研究所碩士 

崑山大學都市計畫學分班結業 

世新大學法律學分班結業 

逢甲大學紡織工程系學士 

四、專辦登記業務 

1.祭祀公業土地清理  2.地籍清理案件 

3.代領徵收補償費 4.日據繼承辦理 

5.共有物分割 6.遺囑及信託財產規劃 

五、證照 

地政士 

不動產經紀人 

人身保險經紀人 

信託人員（金融研訓院） 

理財人員（金融研訓院） 

六、其他專長 

市地重劃與區段徵收地主整合及配地協調 

土地合建與都市更新地主整合及配屋協調 

土地（都內、都外）使用變更規劃申請 

公設保留地解編及變更申請 

農地利用與稅賦規劃 

不動產非訟及訴訟案件協助 

七、發表 

《以生態農村四生環境共生理念 

 探討農村社區土地重劃》 2012文化大學 

《建築物土地持分樓層分配使用管理探討》 

 2013文化大學 

八、著作 

《農業用地相關法規輯要》2015新北市土地用學會 



土地利用的戲碼天天在上演， 

有人巧把糞土變黃金， 

也有人誤把黃金當糞土， 

且看個人戲法怎麼變？ 

故事就這樣開始………… 
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大綱 

壹、前言 

貳、土地使用的種類 

參、土地價值的創造 

肆、結論 
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壹、前言 

一、生產三要素：土地、勞力、資本 

二、產業利潤：主要利潤、次要利潤、特別利潤 
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貳、土地使用分類與層級（1／8） 

一、我國土地使用兩大系統 
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貳、土地使用分類 
與層級（2／8） 

二、土地使用 

分類與層級 

(一)都市土地 
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貳、土地使用分類與層級（3／8） 

二、土地使用分類與層級 (一)都市土地 
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貳、土地使用分類與層級（4／8） 

二、土地使用分類與層級 (一)都市土地 
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貳、土地使用分類與層級（5／8） 

二、土地使用分類與層級 (一)都市土地 



貳、土地使用分類 

與層級（6／8） 

二、土地使用分類 

與層級 

(二)非都市土地 
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貳、土地使用分類與層級（7／8） 

二、土地使用分類與層級 (二)非都市土地 



貳、土地使用分類與層級（8／8） 

三、土地使用管制與強度 

(一)土地使用管制： 

1.都市土地：負面表列。 

2.非都市土地：正面表列。 

(二)土地使用強度：建蔽率、容積率。 
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參、土地價值的創造（1／4） 

一、土地使用與土地價格 

71 



72 

參、土地價值的創造（2／4） 

二、農地使用與超額利潤 

超額利潤：違規>變更>容許>臨時>從來>直接 



參、土地價值的創造（3／4） 

三、被動式（政府辦 理） 

(一)都市土地：擴大都市計畫、新訂都市計畫、

都市計畫通盤檢討、變更都市計畫。 

(二)非都市土地：逕為更正編定、分區檢討調

整。 
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參、土地價值的創造（4／4） 

四、主動式（民眾辦理） 

(一)都市土地：都市計畫通盤檢討人民陳情、

個案申請變更（主要計畫、細部計畫）、

零星土地地目變更。 

(二)非都市土地：更正編定、變更編定、開發

許可。 
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肆、結論 

一、企業家夢昧以求的期待。 

二、財政部心照不宣的等待。 

三、最後贏家： 

✬積極創造ー規劃、使用、管理、收益、價

值、…。 

✬消極節流ー財務、稅務、人流、金流、權

利主體、…。 
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